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Targy: Dontés a Veszprém 3335 hrsz.-U — természetben a Veszprém, Jutasi Ut 69/1.
szam alatti — és a Veszprém 3331/5 hrsz.-U ingatlant érint6 telekalakitasral,

értékesitésre torténd kijelolésrdl, valamint a telekalakitassal vegyes
adasvételi szerzodés jévahagyasarol
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Az eloterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

dr. Kénya Norbert
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Tisztelt Bizottsag!

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban van a Veszprém 3331/5 hrsz.-U ,kivett kozterdilet” megnevezésl, 41154
m? teriilet(i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Katona Istvan (a tovabbiakban: Kérelmez0) tulajdonat képezi a Veszprém 3335 hrsz.-
U ,kivett dzlet”megnevezésli, 81 m? terilet( ingatlan.

A Kérelmez0 vételi szandékot jelentett be az dnkormanyzati tulajdonban lévo Veszprém
3331/5 hrsz.-U ingatlan 29 m? nagysagu teriletrésze irant, amin a kialakult allapot
szerint a Veszprém 3335 hrsz.-U ingatlan terasza helyezkedik el (a tovabbiakban:
Ingatlanrész).

Az Ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgy(lésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2017. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) Szabalyozasi Terv melléklete szerint Ln-01 jeld, beépitésre szant — nagyvarosias
lakdtertilet épitési vezetbe tartozik.
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1. dbra Ingatlanrész elhelyezkedése

Az Ingatlanrész a telepiilés kdzpontjatdl 1,5 km-re északra, a Jutasi Uti lakotelep
nyugati szélén, a Jutasi Ut mentén talalhatd. Infrastrukturalis ellatottsaga jo, tobb helyi
buszjarat kdzlekedik a kdrnyéken, jol megkozelithetd, parkolni kdzterileten kialakitott
parkoldhelyeken, nem fizet6s dvezetben lehetséges. A Jutasi Uti lakotelep tobbnyire 8-
10 szintes panel, illetve 3-4 szintes hagyomanyos és panelépitési témbhazas,
parkositott lakdovezet. A panelépiiletek egy részének foldszintjén Uzletek és
szolgaltatéegységek (orvosi rendelék, nyugdijas klub, konyvtar stb.) vannak.
Kereskedelmi és szolgaltatd egységek, egészségligyi és oktatasi intézmények 1,8 km-
en beliil elérhetdek, helyi jaratos busz megalldja 20 méterre van, vasutallomas 1,3 km-
re, buszpalyaudvar 1,5 km-re talalhato.



Az Ingatlanrész téglalap alaku, északnyugat-délkelet hossztengelyd, sik terepfelszind,
a természetben térburkolattal ellatott és teraszként funkcional.

2. abra Ingatlanrész

Az Ingatlanrész a nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVI. torvényben (a
tovabbiakban: Vtv.), valamint Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgy(lésének az o©nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és
vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.) dnkormanyzati rendeletében
(a tovabbiakban: Vr.) foglaltak alapjan a forgalomképes (izleti vagyonelemek kozé
tartozik.

A Veszprém 3331/5 hrsz.-U ingatlan ingatlan-nyilvantartasi megnevezése ,kivett
kozteriilet”, a Vtv 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan nemzeti vagyonnak mindsiil. A
kozteriilet jogi (elsGsorban kozigazgatasi jogi) fogalom. Minden olyan allami vagy
onkormanyzati tulajdonban all6 foldteriiletet jelent, amelyet — rendeltetésének
megfelel6en — barki hasznalhat (tehat kozhasznalatd), és amely ekként van bejegyezve
az ingatlan-nyilvantartasban. A kozteriiletek olyan helyi dnkormanyzati — vagy allami —
tulajdonban Iévé nemzeti vagyonnak mindsiil6 ingatlanok, melyek egy meghatarozott
része koOzvetlenll a kotelezd ©nkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor
gyakorlasat szolgalja, és amelyet a Vtv. kizarélagos 6énkormanyzati tulajdonban allo
vagyonnak, torvény vagy a helyi onkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségl nemzeti vagyonnak mindsit.

A kozteriiletek egy masik csoportjat azon ingatlanok alkotjak, melyek nem érintettek a
Vitv., illetve a Vr. forgalomképességet korlatozo rendelkezései altal.

Az el6z6ekbdl kitlinik, hogy 6nmagaban a kozteriilet megnevezésbdl az adott ingatlan
forgalomképességére vonatkozd kovetkeztetés nem vonhaté le.

A teleplilésrendezés eszkozei (HESZ, Szabalyozasi Terv) mint jogszabalyok ugyanakkor
pontosan meghatarozzak az egyes telepiilési egységek, azon belll egyes ingatlanok,
ingatlanrészek rendeltetését.



Tekintettel arra, hogy a ,kivett kozteriilet” megnevezésli ingatlanok megnevezése
6nmagaban nem tiikrozi a funkciot, ezzel egyiitt a forgalomképességet, az ilyen jellegi

ingatlanok forgalomképességének vizsgalatara a fent emlitett jogszabalyok egyiittes
alkalmazasaval keriilhet sor.

Az Ingatlanrész a Szabalyozasi Terv szerint Ln-01 jelli, beépitésre szant nagyvarosias
lakdtertilet épitési 6vezetbe tartozik.
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3. abra Szabalyozasi terv részlet

A fentiek alapjan a vasarlasi szandékkal érintett 29 m? nagysagu Ingatlanrész a Vtv. 3.
8 (1) bekezdés 18. pontja, valamint a Vr. rendelkezései szerint lzleti vagyonnak

mindsiilé forgalomképes vagyonelem, értékesitése nem (itkozik a Vtv., illetve a Vr.
el6irasaiba.

A telekvasarlasi megallapodashoz el6készitett, 8/1109/2026. szam alatt zaradékolt
telekalakitasi vazrajz (a tovabbiakban: Vazrajz) alapjan a Veszprém 3331/5 hrsz.-U
ingatlanbdl 29 m2 nagysagu rész beolvad a Veszprém 3335 hrsz.-U ingatlanba. A
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 5. a 2026.

szeptember 25. napjan kelt, 805158/7/2026. ({igyiratszamu hatarozataban
engedélyezte a Vazrajz szerinti telekalakitast.



(3331/5)

4. abra Telekalakitasi vazrajz- részlet

Az el6zmények alapjan a Vazrajzban foglaltak szerint a telekalakitas soran az alabbi
ingatlanok alakulnak ki:

- a Veszprém 3331/5 hrsz.-U ,kivett kodzteriilet” megnevezésli ingatlan teriilete 41154
m2 -r6l 41125 m? -re csokken,

- a Veszprém 3335 hrsz.-0 ,kivett (izlet” megnevezés(i ingatlan teriilete 81 m2-rél 110
m2-re no.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott vagyonértékek meghatarozasa
érdekében ingatlanforgalmi szakértok keriiltek felkérésre, akik az ingatlan értékének
megallapitasahoz nettdé 1.811.024,- Ft, illetve nettdé 1.400.000,- Ft Osszegl
javaslatokat tettek.

A Vr. 39. §-aban meghatarozott célszerliségi és pénziigyi, gazdasagossagi vizsgalat
szerint megallapithatd, hogy az Ingatlanrész jévedelmet nem termel az Onkormanyzat
szamara, rajta kozfeladat ellatas nem folyik, hasznositani — jellegébdl addddan — nem
lehet. Az Ingatlanrész az Onkormanyzat részére bevételt értékesitése soran teremthet.
Megallapithatd, hogy az Ingatlanrész értékesitése bevétel ndvekedést eredményez és
tovabbi fejlesztési lehetdséget teremt.

Figyelembevéve a szakértGi javaslatot, az el6készitd eljaras soran felmeriild
koltségeket, javaslom az Ingatlanrész legalacsonyabb eladasi arat nett6 2.500.000,- Ft
0sszegben meghatarozni.

Az Ingatlanrész 6nallé ingatlanként nem szabalyozhat6 ki, mivel teriileti paraméterei
nem felelnek meg a HESZ-ben elGirtaknak, ezért értékesitése csak telekalakitassal
vegyes adasvétel Utjan torténhet a Veszprém 3335 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa
szamara.

A Vr. 44. § b) pont ba) alpontja értelmében nem kell versenyeztetési eljarast lefolytatni
a telek-kiegészitésként torténd ingatlanértékesités esetén, ha a telekrészlet kizardlag
egy 6nalld ingatlanhoz csatolhato.



Az el6zmények ismeretében javaslom az Ingatlanrésznek a Veszprém 3335 hrsz.-U
ingatlan tulajdonosa részére — telekkiegészitésként — értékesitésre torténd kijelolését,
valamint a mellékelt telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dés jovahagyasat.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Veszprém, 2026. oktober 2.

Varga Tamas



HATAROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
.../2026. (.....) hatarozata
a Veszprém 3335 hrsz.-0 — természetben a Veszprém, Jutasi Ut 69/1. szam
alatti — és a Veszprém 3331/5 hrsz.-(1 ingatlant érinto telekalakitasrol,
értékesitésre torténo kijelolésrol, valamint a telekalakitassal vegyes
adasvételi szerzodés jovahagyasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Dontés a Veszprém 3335 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Jutasi
ut 69/1. szam alatti — és a Veszprém 3331/5 hrsz.-u ingatiant érintd telekalakitdsrol,
értékesitésre torténd kijelolésrol, valamint a telekalakitissal vegyes adasveteli
szerzédés jovahagyasarol”cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormdnyzata Koézgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga egyetért a Veszprém 3331/5 hrsz.-U ingatlant érintéen a hatarozat 1.
mellékletében talalhatd valtozasi vazrajz szerinti telekalakitasi eljaras
lefolytatasaval.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének Tulajdonosi
Bizottsdga Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkoddas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szdél6 36/2021. (XI. 25.) énkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan
lefolytatott  célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kdvetden
megallapitia, hogy a gazdasagos, koltséghatékony vagyongazdalkodast a
Veszprém belteriilet 3331/5 hrsz. alatti ingatlan 29 m? nagysagu részének
értékesitése szolgalja.

3. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormanyzata Kozgylilésének Tulajdonosi
Bizottsdga telek-kiegészitésként torténd értékesitésre jeldli ki a Veszprém
belteriilet 3331/5 hrsz. alatti ingatlan 29 m? nagysagu teriiletét.

4, Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga a 3. pontban meghatarozott 29 m? nagysagu ingatlanrész értékét nettd
1.811.024,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsdga egyetért azzal, hogy a 3. pontban meghatarozott 29 m? nagysagu
ingatlanrész legalacsonyabb nettd eladasi ara 2.500.000,- Ft dsszegben keriiljon
meghatarozasra.

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsaga jovahagyja a Veszprém belteriilet 3331/5 hrsz. alatti ingatlan 29 m?
nagysagu, a hatarozat 1. melléklete szerinti teriiletét érintd, Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkorményzata — mint eladé — és Katona Istvan — mint vevd — kozotti



telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodést a hatarozat 2. melléklete szerinti
tartalommal.

7. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormdnyzata Koézgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsaga felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telekalakitassal vegyes adasvételi
szerzOdést a hatarozat melléklete szerinti tartalommal alairja.

Hatarido: 7. pont: 2026. november 30.

Felelos: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jozsa Tamas kabinetfénok, irodavezetd

Veszprém, 2026. oktober 22.

Kavalecz Gabor sk.
Tulajdonosi Bizottsag elndke



